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UCHWALA NR 11/5/24
RADY MIEJSKIEJ W LUBSKU

z dnia 23 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubsko
na lata 2024 — 2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2024 roku, poz. 609) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2023 roku, poz. 725) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubsko na lata
2024 — 2028, w brzmieniu zatgcznika nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lubska.

§ 3. Traci moc uchwata nr III/12/18 Rady Miejskiej w Lubsku z dnia 7 grudnia 2018r. w sprawie

uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubsko na lata 2019 —
2023.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Artur Bondarenko
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Zalacznik

do uchwaty Nr 11/5/24
Rady Miejskiej w Lubsku
z dnia 23 maja 2024r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubsko na lata 2024 — 2028

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkoéw wspolnoty samorzadowej jest zadaniem wlasnym gminy,
natozonym na nig przez ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 roku, poz. 725).

Mieszkaniowy zasob objety wieloletnim programem, stanowig lokale bedace wtasno$ciag Gminy.

Celem programu jest dazenie do racjonalnego gospodarowania posiadanym mieszkaniowym zasobem Gminy,
a w szczegoblnosci:

- utrzymania zasobu mieszkaniowego w dobrym poziomie technicznym,
- tworzenia warunkéw dla poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow gminy.
Rozdzial 1.
Prognoza dotyczacq wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach

§ 1. 1. Zasobem mieszkaniowym Gminy Lubsko zarzadza iadministruje Zaklad Gospodarowania
Mieniem Komunalnym w Lubsku.

2. Stan zasobow mieszkaniowych gminy:

Zasob mieszkaniowy Gminy na dzien 31.12.2023 roku:

o Liczba Liczba lokali (szt.) Powierzchnia uzytkowa lokali (m?)
Wyszczegodlnienie ,
budynkow mieszkalnych | socjalnych | ogélem | mieszkalnych | socjalnych ogdtem
Budynki komunalne 31 81 9 90 3684,13 290,24 3974,37
Budynki wspolnot 247 423 15 438 20 550,29 49574 | 21046,03
mieszkaniowych
Razem 278 504 24 528 24 234,42 785,98 25 020,40

Prognoza zasobu mieszkaniowego w budynkach komunalnych na lata 2024 — 2028:

Rok Liczba budynkéw ' Liczba l(?kali (szt. : : Powierzchnia uZyj[kowa lokali (H’lz)
mieszkalnych | socjalnych ogbtem mieszkalnych | socjalnych ogbtem
2024 28 77 9 86 3401,94 290,24 3692,18
2025 27 76 9 85 3352,16 290,24 3 642,40
2026 25 73 9 82 320091 290,24 3491,15
2027 24 68 13 81 2 985,01 382,24 336725
2028 23 86 23 109 3651,38 782,24 4 433,62

Prognoza zasobu mieszkaniowego w budynkach wspolnot mieszkaniowych na lata 2024 — 2028:

. , Liczba lokali (szt. Powierzchnia uzytkowa lokali (m?)
Rok Liczba budynkow - - - - - p
mieszkalnych | socjalnych ogolem mieszkalnych | socjalnych ogolem

2024 246 407 20 427 19 955,30 670,74 20 626,04
2025 245 388 25 413 19 220,30 845,74 20 066,04
2026 244 374 30 404 18 681,58 1 020,74 19 702,32
2027 242 361 31 392 18 166,58 1 055,74 19 222,32
2028 240 348 31 379 17 646,58 1 055,74 18 702,32

3. Stan techniczny zasobow mieszkaniowych gminy:

Realizacja wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubsko na lata 2019 —
2023 przyniosta poprawe stanu technicznego budynkow i lokali komunalnych, ale w dalszym ciagu jest on
niezadowalajacy. W pierwszych latach jego obowigzywania Gmina Lubsko miata powazne problemy
finansowe, ostatecznie do dnia 31.12.2019 roku uregulowata swoje zobowigzania. Do dnia 31.12.2020 roku
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Gmina Lubsko byla objeta programem postepowania naprawczego. Rok 2021 byl pierwszym rokiem po
wyjsciu z programu postepowania naprawczego. W latach 2021 — 2023 w dalszym ciagu dbano o racjonalne
wydatkowanie §rodkéw finansowych.

Biezace konserwacje, naprawy iremonty w zakresie robdt zdunskich, wymiany instalacji elektrycznych,
wodnych, kanalizacyjnych i gazowych przyczyniaja si¢ do powolnej poprawy wyposazenia lokali, ale jezeli
chodzi o elementy budynkéw takie jak konstrukcje dachowe tacznie z pokryciem, elewacje, elementy
konstrukcyjne budynkow ($ciany, stropy, klatki schodowe) gdzie wymagane jest zaangazowanie znacznie
wigkszych §rodkoéw finansowych, w dalszym ciggu ulegaja systematycznemu pogorszeniu.

Naktady finansowe na remont i modernizacj¢ istniejacego zasobu mieszkaniowego s3 niewystarczajgce
w poréwnaniu do potrzeb. Biezace drobne naprawy i konserwacj¢ dorazne poprawiajg substancj¢ budynkow,
lecz nie hamujg znacznie szybciej postgpujacego procesu starzenia technicznego budynkow.

Ograniczone $rodki finansowe na remonty zasobu mieszkaniowego Gminy Lubsko powoduja, ze w pierwszej
kolejnosci wykonywane s3g remonty w lokalach Iub budynkach mieszkalnych, w ktorych stan techniczny
instalacji lub elementow budynku nie pozwala na dalsze bezpieczne korzystanie z obiektu budowlanego.

Rozwigzaniem probleméw mieszkaniowych jest budowa nowych budynkéw wielorodzinnych, remonty
kapitalne budynkéw wlasnych badz pozyskiwanych w formie pustostanow od innych osob, pozyskiwanie
srodkow na budowe budynkéw mieszkalnych poprzez udzial Gminy Lubsko w programach rzadowych
kierowanych do samorzadéw lub zmiane sposobu uzytkowania budynkéw i ich remont. Remonty kapitalne
budynkéw wiasnych beda mozliwe do wykonania w przypadku dysponowania przez Gming Lubsko wolnymi
lokalami mieszkalnymi, do ktérych begdzie mozna przesiedli¢ mieszkancow.

Poprawa istniejacego stanu technicznego budynkéw wymaga znacznych naktadow finansowych.

Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Lubsko na dzien 31.12.2023 roku w czterostopniowej skali
1 ujeciu procentowym, przedstawia si¢ nastepujaco:

. Lokale w budynkach w 100 % Lokale w budynkach wspolnot
Lp. Stan techniczny . .
komunalne mieszkaniowych
1. dobry 20% 22%
2. sredni 54% 33%
3. niezadowalajacy 21% 35%
4. zty 5% 10%

Przy okresleniu stanu technicznego nieruchomosci zatozono:
- dobry — gruntowej naprawy wymaga jeden podstawowy element budynku,
- §redni — wymiany lub naprawy gruntowej wymagaja nie wigcej niz dwa elementy podstawowe budynku,
- niezadowalajacy — wymiany lub naprawy gruntowej wymagaja trzy elementy gldéwne budynku,

- zty — budynek wymaga remontu kapitalnego tzn. wymiany lub gruntowej naprawy ok. 60 % podstawowych
elementow budowlanych.

Prognoza poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w budynkach komunalnych na lata 2024 —
2028:

Stan techniczny 2024 2025 2026 2027 2028
dobry 20% 22% 22% 24% 25%
$redni 56% 56% 58% 58% 59%

niezadowalajacy 20% 19% 18% 17% 16%

zly 4% 3% 2% 1% 0%

Prognoza poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w budynkach wspolnot mieszkaniowych na
lata 2024 — 2028:

Stan techniczny 2024 2025 2026 2027 2028
dobry 24% 25% 26% 27% 28%
$redni 35% 36% 37% 38% 39%

niezadowalajacy 33% 32% 31% 30% 29%
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2y \ 8% \ 7% \ 6% \ 5% \ 4%

Wyposazenie lokali w urzadzenia techniczne na dzien 31.12.2023 roku w ujeciu procentowym, przedstawia
si¢ nastepujaco:

Budynki Obszar centralng fazienka wC gaz ziemny
ogrzewanie
o . miasto - 59% 68% 87%
w 100% Gminy Lubsko emina - 67% 93% 3
wspoélnot mieszkaniowych z miasto 4% 50% 60% 96%
udzialem Gminy Lubsko gmina 33% 75% 75% -

Prognoza zwigkszenia wyposazenia w budynkach komunalnych w ujeciu procentowym na lata 2024 — 2028:

Rok Obszar centralne ogrzewanie tazienka WwC gaz ziemny
2024 miasto - 64% 72% 87%
gmina - 68% 94% -
miasto - 67% 76% 87%
2025 gmina - 69% 95% :
miasto - 70% 80% 87%
2026 gmina - 70% 96% -
miasto - 73% 84% 87%
2027 gmina - 71% 97% -
2028 miasto 28% 76% 88% 87%
gmina - 72% 98% -

Prognoza zwigkszenia wyposazenia w budynkach wspolnot mieszkaniowych w ujgciu procentowym na lata
2024 —2028:

Rok Obszar centralne ogrzewanie fazienka wC gaz ziemny
2024 miasto 4% 52% 65% 96%
gmina 33% 75% 75% -
2025 miasto 4% 54% 70% 96%
gmina 33% 100% 100% -
2026 miasto 4% 56% 75% 96%
gmina 33% 100% 100% -
2027 miasto 4% 58% 80% 96%
gmina 33% 100% 100% -
miasto 4% 60% 85% 96%
2028 gmina 33% 100% 100% -

4. Rozwigzywanie probleméw mieszkaniowych pozostaje w dzialalnosci Gminy jednym z wazniejszych
zadan do realizacji. W tym celu sg i beda przygotowywane tereny pod budownictwo mieszkaniowe.

Wykaz terenow mieszkaniowych miasta i gminy Lubsko przeznaczonych w dokumentach planistycznych pod
budownictwo jednorodzinne i wielorodzinne:

- tereny przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne: ul. Gdanska, ul. Paderewskiego,
ul. Witosa, ul. Jarzebinowa, ul. Gronowa, ul. Wisniowa, ul. Morelowa, ul. Rajska, ul. Mtlodziezowa,
ul. Jasminowa, ul. Stowackiego, ul. Robotnicza, ul. Stoneczna, ul. Lisia, ul. Kielecka, ul. Budowlanych,
ul. Letnia, ul. Kosynieréw, ul. Artyleryjska, ul. Wistawy Szymborskiej, ul. Wyszynskiego, ul. Warszawska,
ul. Geodetow ul. Wiosny Ludéw, ul. Czwartakdéw, ul. Strzelecka, ul. Dojazdowa, ul. Gliniana,
ul. Sienkiewicza, ul. Krasinskiego, ul. Bohaterow,

- tereny przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne: ul. Wroctawska, ul. Botaniczna,
ul. Lakowa, ul. Platanowa,

- tereny przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe na obszarze gminy: Ziebikowo, Chetm Zarski,
Stara Woda.
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5. W mieszkaniowym zasobie gminy, na przestrzeni ostatnich 5 lat, lata 2019 — 2023, uzysk mieszkan
ztzw. ruchu ludno$ci utrzymywat si¢ na podobnym poziomie i wynosil $rednio 6 mieszkan rocznie.
Wigkszo$¢ z uzyskanych mieszkan, przed ich zasiedleniem, wymagata przeprowadzenia prac remontowych
w szerszym zakresie. Przyjmuje si¢, ze w latach 2024 — 2028, w ramach istniejgcego zasobu mieszkaniowego,
Gmina pozyska rocznie od 4 do 6 mieszkan z naturalnego ruchu ludnosci.

6. Ponadto zaktada si¢ powigkszenie zasobu mieszkaniowego poprzez nastgpujace dzialania:

1) zmiang sposobu uzytkowania budynku przy ul. Powstancow Wielkopolskich 3 w Lubsku i adaptacje na
cele mieszkalne;

2) nabywanie budynkéw i ich adaptacja na cele mieszkalne;
3) priorytet dla budownictwa w planowaniu przestrzennym,;
4) pozyskiwanie srodkéw zewnetrznych na budownictwo komunalne.

7. Z zasobu mieszkaniowego Gmina zobowiazana jest wydzieli¢ czes$¢ lokali, ktore przeznaczone winny
by¢ na najem socjalny lokalu lub pomieszczenia tymczasowe dla oséb:

1) ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znalazty si¢ w niedostatku, wskutek czego ich
dochdd miesigczny nie pozwala na wynajecie lokalu na zasadach ogolnych;

2) zobowiagzanych wyrokiem sadowym o eksmisji do opuszczenia mieszkania dotychczasowego.

Lokale przeznaczone na najem socjalny ipomieszczenia tymczasowe to lokale o obnizonej wartosci
uzytkowej, w szczeg6lnosci z gorszym wyposazeniem technicznym. Przyjmuje si¢, ze lokale takie beda
spetniac nastepujace kryteria:

- posiadaja minimum jedna izbe spelniajacg warunki samodzielnego lokalu,
- nie posiadajg wewnatrz lokalu WC, tazienki,

- znajduja si¢ w budynkach o gorszym stanie technicznym, lecz nie stwarzajacych zagrozenia dla
mieszkancow,

- 1 inne wg oceny wynajmujgcego.

Gmina Lubsko nie posiada na stale wydzielonych lokali przeznaczonych na najem socjalny czy
pomieszczenia tymczasowe. Lokale przeznaczone na najem socjalny tworzone s3 w miar¢ potrzeb poprzez ich
wyodrebnienie z istniejacego zasobu mieszkaniowego.

W kolejnych latach uchwalonego programu prognozuje si¢ zwigkszenie zasobu lokali przeznaczonych na
najem socjalny i pomieszczen tymczasowych do okoto 5 lokali rocznie, uzyskiwanych z ruchu ludnosci oraz
w wyniku adaptacji pomieszczen niemieszkalnych i innych przejetych obiektow.

W ramach posiadanych zasobow lokalowych wydzielane b¢dg rowniez pomieszczenia tymczasowe.
Rozdziat II.

Analiza potrzeb oraz remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 2. 1. Rzeczowe i finansowe potrzeby w zakresie remontéw budynkow i lokali mieszkalnych ustala
administrator gminnego zasobu mieszkaniowego na podstawie stanu technicznego budynkéw i w oparciu
o wyniki dokonywanych przegladow technicznych, ekspertyz oraz innych zalecen i opinii z dokonywanych
kontroli budynkow.

Realizacja potrzeb remontowych i poprawienie stanu technicznego budynkéw ilokali w znacznym stopniu
zalezna jest od zwigkszenia $rodkéw finansowych przydzielanych z budzetu gminy, poniewaz uzyskiwane
przychody z tyt. czynszu najmu lokali sg i beda niewystarczajace.

Remonty imodernizacje czgsci wspolnych budynkoéw bedacych wlasnoscia wspolnot mieszkaniowych
z udziatem Gminy Lubsko be¢dg finansowane przez wptlaty na fundusze remontowe wspolnot.

Gmina bedzie wplaca¢ srodki finansowe proporcjonalnie do udzialu w danej wspdlnocie.
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2. Ze wzgledu na ograniczone $rodki finansowe utrzymanie nalezytego stanu technicznego komunalnych
zasobow mieszkaniowych jest trudne. Ograniczone S$rodki finansowe pozwalaja jedynie na realizacjg
najpilniejszych potrzeb i wymuszajg dokonywanie trudnych wyboréow w ustalaniu priorytetow wykonywania
remontoéw. Brak remontow kompleksowych niekorzystnie wplywa na budynki.

3. Przewidywany plan finansowy remontdw biezacych budynkéw i lokali oraz kosztéw konserwacji

w zasobie gminy, w latach 2024 — 2028 w tys. zk:

Remonty 2024 2025 2026 2027 2028
(tys. zh) (tys. zh) (tys. zh) (tys. zb) (tys. zt)

Pokrycie dachowe 76 95 114 152 190

Roboty murowe 12 15 18 24 30

Instalacje wodne, kanalizacyjne, elektryczne, gazowe 33 42 50 66 84
Roboty malarskie, remont klatek schodowych 23 29 35 46 58
Stolarka otworowa — drzwi, okna 26 33 39 52 66
Roboty stolarskie 4 5 6 8 10
Roboty zdunskie, centralne ogrzewanie 20 24 30 40 48
Konserwacje, naprawy biezace 6 7 8 12 14
Razem 200 250 300 400 500

4. W dniu 29 sierpnia 2023 roku Rada Miejska w Lubsku podj¢ta uchwate nr LXVIII/467/23 w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. Do obszaru rewitalizacji wchodzi centralna
cze$¢ Lubska wraz z terenami zielonymi do Zalewu Kara$, na wschod od ul. Parkowej oraz nad rzeka Lubszg.
Obszar wyznaczony do rewitalizacji gminy Lubsko zamieszkiwany jest lacznie przez 4702 osoby, tj. 28,3%
og6tu mieszkancow gminy. Jego powierzchnia zajmuje tgcznie 290,4 ha, tj. 1,59% powierzchni gminy.
Wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji zapewni mozliwo$¢ opracowania Gminnego
Programu Rewitalizacji, ktory stanowi¢ bedzie podstawowe narzedzie prowadzenia rewitalizacji,
zapewniajagce kompleksowo$¢ oraz dziatania w §cistej wspolpracy ze spotecznoscig lokalng. Wdrozenie
Gminnego Programu Rewitalizacji umozliwi aplikowanie o dofinansowanie do remontow budynkow. Gmina
Lubsko bedzie dazy¢ réwniez do aplikowania do programéw zwickszajacych efektywnos$¢ energetyczna
budynkow.

Rozdziat I11.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu gminy prowadzona jest w oparciu o ustaw¢ o gospodarce
nieruchomos$ciami oraz obowigzujaca uchwale Rady Miejskiej w Lubsku w sprawie zasad sprzedazy
nieruchomosci.

2. Gmina okreslajac preferencyjne warunki sprzedazy lokali ich najemcom dazy¢ bedzie, w pierwszej
kolejnosci, do zbycia lokali w poszczegoélnych budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina
posiada mniej niz 50 % udziatu. Gmina bedzie dazy¢ do posiadania takich zasobow mieszkaniowych, ktore
zabezpiecza¢ beda niezbedna ilo$¢ lokali socjalnych i lokali przeznaczonych do wynajmowania zgodnie
z zasadami okreslonymi w uchwale Rady Miejskiej w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

W przypadku braku zainteresowania wykupem mieszkania w budynku wspdlnot mieszkaniowych, Gmina
bedzie dazy¢ do zamiany mieszkan, w wyniku ktorej zostanie lokal taki sprzedany najemcy lub zbyty
w drodze przetargu.

3. Przewiduje si¢ nastgpujaca prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach:
-2024r. — 15 lokali,

-2025r. — 15 lokali,

-2026r. — 12 lokali,

-2027r. — 10 lokali,

2028r. — 10 lokali.
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Rozdzial IV.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

§ 4. 1. Stawke czynszu z tytutu najmu lokali mieszkalnych, socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych
ustala Burmistrz Lubska w drodze zarzadzenia zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie przepisow Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U.
z 2023 roku, poz. 725).

2. Dla mieszkaniowego zasobu Gminy ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) czynsz za lokale mieszkalne;
2) czynsz za najem socjalny lokalu i pomieszczenia tymczasowe.

3. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu wg przyjetych kryteriow w ostatnim
wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy sg dobre i uwzgledniaja wszystkie
potrzeby i problemy dotyczace lokali mieszkalnych.

4. Ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
z21 czerwca 2001r. umozliwia Gminie wprowadzenie stawki czynszu do poziomu 3% warto$ci odtwo-
rzeniowej 1m? powierzchni uzytkowej mieszkania.

5. Przedmiotowa ustawa okresla zasady obnizenia i podwyzszenia czynszu i innych optat za uzytkowanie
lokalu. Aktualna stawka bazowa czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej standardowego lokalu mieszkalnego
wyposazonego w instalacj¢ centralnego ogrzewania, wodna, kanalizacyjna, gazowa, WC, tazienke w Gminie
Lubsko wynosi 5,84 zt/m?. Stawka stosowana jest od 1.07.2020 roku na podstawie zarzadzenia Burmistrza
nr 17/Z/2020 z dnia 3.02.2020 roku.

6. Do stawki bazowej stosuje si¢ obnizki uwzglgdniajgce warto$¢ uzytkowa lokalu:
1) potozenie lokalu w budynku:

a) za mieszkanie w suterenie - 10%,

b) za mieszkanie wspdlne — 10%,

¢) za mieszkanie z kuchnig bez naturalnego $wiatta — 10%;

2) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
a) za brak centralnego ogrzewania — 10%,

b) za brak tazienki — 10%,

c) za brak gazu przewodowego — 10%,

d) za brak urzadzen wodnych i kanalizacyjnych — 10%;

3) ogdlny stan techniczny budynku:

a) za mieszkanie w budynku, z ktérego lokatorzy powinni by¢ wykwaterowani ze wzgledu na zty stan
techniczny, okre$lony decyzjg organu nadzoru budowlanego w wysokosci 20%;

4) tacznie obnizka z pkt. 1) plus pkt. 2) nie moze wynosi¢ wigcej niz 60%.

7. Do stawki bazowej stosuje si¢ podwyzki uwzgledniajac potozenie budynku ze wzgledu na zabudowe
wolnostojacg, do dwoch wydzielonych lokali mieszkalnych w wysokosci 10%.

8. Przy wartosci uzytkowej uwzglednia sig, ze:

- za mieszkanie wspolne rozumie si¢ najem poszczegolnych pomieszczen w jednym lokalu mieszkalnym
przez dwoch lub wigcej najemcow,

- c.0. dotyczy ogrzewania energia cieplng dostarczang z kottowni lokalnych (osiedlowych, domowych),
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- przez lazienk¢ rozumie si¢ wydziclone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajgce state instalacje:
wodociggowo — kanalizacyjna, cieptej wody dostarczanej centralnie, badz zurzadzen zainstalowanych
w lokalu lub inne, umozliwiajace podiaczenie wanny, brodzika, baterii, piecyka kapieclowego (gazowego,
elektrycznego, bojlera itp.),

- przez wc w mieszkaniu rozumie si¢ doprowadzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia
instalacje wodociagowo — kanalizacyjng umozliwiajaca podtaczenie muszli sedesowej i spluczki; dotyczy to
rowniez wc przynaleznego do lokalu potozonego po za nim na tej samej kondygnacji,

- przez urzadzenie wodociagowo-kanalizacyjne rozumie si¢ réwniez lokalne urzadzenia wodociggowe
(hydrofory) i kanalizacyjne (szamba).

9. Aktualna stawka czynszu za najem socjalny lokalu stanowi 50% najnizszej stawki czynszu tj. 1,75 zt/m?
(5,84 zt/m?x 0,60/2).

10. W kolejnych latach, z uwagi na zmiane uwarunkowan, wzrost stawek bazowych czynszu za 1m?
powierzchni lokalu mieszkalnego nastepowac bgdzie po analizie prognozowanych wplywow na kolejny rok
przy uwzglednieniu poziomu sprzedazy lokali oraz windykacji nalezno$ci czynszowych i §redniorocznego
wzrostu cen towarow i ushug konsumpcyjnych, po uprzednim zasiggnieciu opinii Rady Miejskie;.

11. Jezeli najemca dokonat w lokalu ulepszen, ktérych istnienie ma wptyw na wysoko$¢ czynszu najmu,
wynajmujacy moze zwrdci¢ najemcy warto$¢ ulepszenia i podwyzszy¢ odpowiednio czynsz. W razie nie-
zwrdcenia wartosci ulepszenia, najemca oplaca czynsz niepodwyzszony.

12. Uwzgledniajac stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Lubsko oraz potrzeby finansowe na
jego poprawe, planowane do uzyskania srodki beda niewystarczajace.

Rozdzial V.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach

§ 5. 1. Zarzadzaniem lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lubsko na terenie miasta i gminy, zgodnie z uchwatg nr XIII/81/07 Rady Miejskiej z dnia 29 pazdziernika
2007 roku zajmuje si¢ Zaktad Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Lubsku.

2. Zarzadzanie obejmuje prowadzenie racjonalnej gospodarki nieruchomos$ciami i utrzymanie nalezytego
stanu technicznego budynkow oraz prowadzenie remontéw biezacych i konserwacji budynkow i obstuge
finansowo — ksiegowa zarzadzanego zasobu.

3. W latach objetych programem nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Lubsko.

Rozdzial VI.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024 — 2028

§ 6. Wplywy z czynszow za lokale mieszkalne, z uwagi na prowadzong preferencyjng sprzedaz mieszkan
izmiang stawki czynszu, beda utrzymywaly si¢ na dotychczasowym poziomie. Zrdédta finansowania
gospodarki mieszkaniowej na lata 2024 — 2028:

a) czynsze za lokale mieszkalne,
b) czynsze za lokale uzytkowe,
c) oplaty za wynajem garazy,

d) optaty za dodatkowe pomieszczenia gospodarcze.
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Przewidywane wplywy z tytutu czynszow w latach 2024 — 2028 w tys. zk:
Czvnsze za lokale 2024 2025 2026 2027 2028
¥ (tys. zbH (tys. zb) (tys. zbH) (tys. zbh) (tys. zb)
mieszkalne 1366 1339 1312 1286 1376
uzytkowe 57 57 57 57 57
garaze 5 5 5 5 5
pozostale 2 2 2 2 2
Razem 1430 1403 1376 1350 1440

Przewidywany jest systematyczny spadek wplywow z czynszow najmu lokali ze wzgledu na sprzedaz lokali.

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej wyszczegdlnione w obowigzujacej uchwale Rady Miejskiej
pozostaja bez zmian i odzwierciedlajg realne mozliwo$ci Gminy do pokrywania wydatkow mieszkaniowych,
jednakze sprzedaz lokali iuzyskane ztego tytulu dochody powinny by¢ rowniez przeznaczone w sposob
bezposredni na poprawe stanu technicznego obecnej substancji mieszkaniowe;j lub jej rozbudowg.

Rozdzial VII.
Wysokos$¢ wydatkow w latach 2024 — 2028 z podzialem na koszty

§ 7. 1. Koszty zwigzane z budowa nowych mieszkan lub adaptacja budynkow na cele mieszkaniowe
finansowane bedg z budzetu Gminy i Srodkdéw zewngtrznych.

2. Wysokos¢ wydatkéw mieszkaniowych w kolejnych latach bedzie odzwierciedleniem mozliwo$ci
finansowych Gminy, dlatego remonty, modernizacje i nowe inwestycje beda mogly by¢ realnie okreslone
w momencie uzyskania gwarancji finansowania przyjetych zamierzen.

Budynki bedace w 100% wtasnoscia Gminy Lubsko, jak i budynki wspolnot mieszkaniowych powstatych
z zasobow komunalnych, w ktérych Gmina Lubsko ma udzialy, wymagaja systematycznego inwestowania
w celu poprawy stanu technicznego. Wiekszos¢ wiascicieli lokali dazy do szybkiej poprawy stanu
technicznego nieruchomosci w szczego6lnosci poprzez zacigganie kredytow, co wigze si¢ ze zwigkszeniem
wplat na utworzone we wspdlnotach mieszkaniowych fundusze remontowe. Rosnace koszty biezacego
utrzymania nieruchomosci wspolnot mieszkaniowych, w tym wynagrodzenie zarzagdcow nieruchomosci maja
ogromny wplyw na wydatki Gminy Lubsko. Niejednokrotnie Gmina Lubsko, w przypadku wspodlnot
mieszkaniowych, w ktérych ma mniej niz 50% udziatow, i w ktorych znajduje si¢ wigcej niz trzy lokale,
niema wplywu na decyzje podejmowane przez wlascicieli lokali. Niemniej jednak Gmina Lubsko
nie sprzeciwia si¢ przeprowadzaniu remontéw i modernizacji w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

3. Planowane koszty w latach 2024 — 2028 w tys. zk:

Utrzymanie nieruchomosci 2024 2025 2026 2027 2028
Y (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb)
Zarzadzanie i eksploate}qa we wspolnotach 1 547 1562 1578 1594 1610
mieszkaniowych
Remonty i modermzage we wspoélnotach 833 ’41 849 357 366
mieszkaniowych
. e 5
Koszty biezacej eksplo’atacp w budynkach 100% 346 349 352 356 534
gminnych
Remonty i modernizacje w lokalach gminnych i
budynkach 100% gminnych 200 250 300 400 >00
Inwestycje 0 50 1 000 1 000 0
Razem 2926 3052 4079 4207 3510
Rozdzial VIII.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania zasobem gminy

§ 8. W latach 2024 — 2028 dziatania Gminy Lubsko bedg koncentrowaty si¢ na:

1. utrzymaniu sktadnikow

zasobu mieszkaniowego w nalezytym

stanie

technicznym poprzez

zabezpieczenie corocznie w budzecie gminy stosownych srodkéw na wykonywanie biezgcych remontow;
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2. sprawowaniu biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych oraz windykacja
naleznosci;

3. racjonalnym gospodarowaniu $rodkami wlasnymi przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego i poprawg stanu technicznego budynkow.

§ 9. 1. Glownym zadaniem polityki mieszkaniowej gminy jest tworzenie warunkow dla efektywnego
wykorzystania istniejgcych zasobéw mieszkaniowych i infrastruktury techniczne;.

Dziatania gminy majace na celu poprawe i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem beda
w szczegllnosci skierowane na kontynuowanie preferencyjnych zasad sprzedazy lokali mieszkalnych
bedacych wlasnos$cia gminy, znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

2. Przewiduje si¢ zbywanie lokali w przetargu, przede wszystkim takich, ktore uzyskane zostang po
przekwaterowaniu lokatoréw z mieszkan o powierzchni uzytkowej powyzej 80m? na mniejsze.

3. W pewnym stopniu poprawe warunkow mieszkaniowych przewiduje si¢ poprzez dokonywanie zamian
lokali mieszkalnych miedzy najemcami, w szczegélnosci w przypadkach, gdy w wyniku zamiany liczniejsza
rodzina zamieszkujaca w lokalu nadmiernie zaggszczonym otrzyma lokal o wiekszej powierzchni oraz zamian
lokali zadtuzonych na mniejsze.

4. Istniejacy zasob mieszkaniowy nie zabezpieczy wystepujacych w tym zakresie potrzeb, dlatego tez
waznym zadaniem gminy jest stwarzanie warunkéw do powstawania nowych mieszkan.

5. Propozycje innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
zasobem gminy:

a) ograniczenie sprzedazy lokali w drodze przetargu ze wzglgdu na duza liczbe oséb oczekujacych na
otrzymanie lokali z zasobéw komunalnych,

b) pozyskiwanie zewnetrznych $§rodkéw finansowych na budowg nowych budynkéw komunalnych,
przebudowe istniejacych i zmiang sposobu uzytkowania budynkoéw niemieszkalnych na mieszkalne,

¢) pozostawienie w dyspozycji Gminy Lubsko kilku wolnych lokali mieszkalnych, umozliwiajacych
zamiang lokali, jak i przeznaczonych na najem socjalny lokali i pomieszczenia tymczasowe,

d) przystosowanie pozyskiwanych obiektow na cele mieszkaniowe, ze szczegdlnym uwzglednieniem
adaptowania ich na najem socjalny lokali i pomieszczenia tymczasowe,

e) przygotowanie iudostgpnienia oferty zainteresowanym inwestorom terenow pod budownictwo
mieszkaniowe,

f) komunalizacja terenoéw budowlanych, jak tez zabudowanych bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa,

g) pozyskiwanie obiektow bedacych wilasnoscia przedsiebiorstw, dziatajacych na terenie gminy, ktére
zalegaja od kilku lat z ptatnosciag podatkow od nieruchomosci i wyraza zgode na przekazanie obiektow na
rzecz Gminy w zamian za zmniejszenie zobowigzan.

Wymienione wyzej dzialania uzaleznione begda od wysokosci $srodkéw finansowych zabezpieczonych
w budzecie Gminy Lubsko.
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